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Reguleringsplanen inneholder falgende formal og hensynssoner:

§1 Avgrensning
Det planlagte omradet er vist pa planen med angitt plangrense. Innenfor plangrensen skal arealet
utnyttes som vist pa plankartet.

§2 Formal
Reguleringsplanen omfatter falgende reguleringsformal:

o Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. I)
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
- Fritidsbebyggelse — frittliggende
- Vann- og avlgpsanlegg
- Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilherende strandsone
- Uthus/naust/badehus
- Lekeplass

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Veg
- Gangveg/gangareal
- Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Parkeringsplasser

e Gronnstruktur (PBL § 12-5, pkt. 3)
- Turdrag
- Badeplass/-omrade

e Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5, pkt. 5)
- Landbruksformal
- Friluftsformal

e Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 12-5, pkt. 6)
- Smabathavn



- Friluftsomrade
- Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Badeomrade

e Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Faresone hgyspenningsanlegg
- Ras- og skredfare
- Bevaring naturmilje

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. I)

§3 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse

3.1 Utnyttelsesgrad:
a) Omrader avsatt til boligformal tillates bebygd inntil 40 % BYA av tomtestorrelse.

3.2 Byggegrenser:

a) Plassering av nye boliger skal skje innenfor byggegrenser angitt i plankartet. Der hvor
byggegrense ikke er synlig i plankart er byggegrense a anse som sammenfallende med
formalsgrense.

b) Ved fylling skal byggegrense for fyllingsfot sammenfalle med formalsgrense.

3.3 Utforming av tomt/tilpasning av bygg:

a) All ny bebyggelse skal vare tilpasset terrenget. Ved byggesaknad skal leveres en malsatt
situasjonsplan som viser planering og utforming av tomta.

b) Det tillates ikke synlige forstatningsmurer hgyere enn 2,0 m. Det kan bygges flere, men det ma
da vare en horisontal avstand mellom murene pa minst 2,0 m.

3.4 Takform:
a) Alle typer takform er tillatt.

b) Maksimal takvinkel ved saltak er 35 grader, men takvinkel reguleres av byggets volum og tillatt
totalhgyde.

3.5 Hoyder og koter:
a) Hoyeste tillatte planerte kotehgyde pa tomt 2 er kote +26,0.
b) Hoyeste tillatte planerte kotehayde pa tomt 3 er kote +29,0
c) Hoyeste tillatte planerte kotehgyde pa tomt 4 er kote +29,0
d) Hoyeste tillatte planerte kotehayde pa tomt 5 er kote +26,0
e) Hoyeste tillatte planerte kotehgyde pa tomt 6 er kote +26,0
f) For tomt |-6 gjelder maksimal gesimshgyde 6,0 m og maksimal mgnehgyde 7,5 m ved
saltakslasning. Ved flatt tak eller pultakslgsning tillates maksimal gesimshgyde 6,5 m.

3.6 Farge/form:
a) Glass som er synlig fra sjgen skal vaere av en type som gir lite refleks.

3.7 Parkering:
a) Det skal etableres 2 parkeringsplasser per bruksenhet pa egen tomt.

§4 Fritidsbebyggelse — frittliggende

4.1 Utnyttelsesgrad:
Innenfor byggeomrader avsatt til fritidsbebyggelse tillates inntil 40 % av tomteareal bebygd, men
ikke mer enn 300 m2 BYA og inkluderer alt tellende areal jf. beregningsregler for BYA.



4.2 Utforming av tomt/tilpasning av bygg:

a) Det tillates ikke synlige skjeringer, fyllinger eller murer hgyere enn 1,5 m malt fra
omkringliggende terreng. Det kan bygges flere, men det ma da vare en horisontal avstand
mellom murene pa minst 2,0 m. Fyllinger skal jordkles.

b) Det er ikke tillatt a gjerde inne tomtene utover ngdvendige sikringsgjerder.

c) For bebyggelse innenfor BFF2| — BFF32 skal bebyggelse oppferes med underetasje tilbakefylt
mot terreng.

4.3 Byggegrenser:
a) Byggegrenser regulerer plassering i planen. Der hvor byggegrense ikke er synlig i plankart er

byggegrense sammenfallende med formalsgrensen.
b) Ved fylling kan byggegrense for fyllingsfot plasseres | meter utenfor formalsgrensen, med unntak
av tomt 65 og 67.

4.4 Takform:
Bebyggelse kan oppferes med saltak eller pulttakslesning. Maksimal takvinkel ved saltak er 35
grader, men takvinkel reguleres av byggets volum og tillatt totalhgyde.

4.5 Hoyder og koter:
a) For tomter | —43 og 45 - 71 er det ved saltak maks gesimshayde 4,0 m og maks menehoyde
6,0 m. Ved pultakslgsning skal ikke gesimshayde overstige 5,5 m. Hoyder males fra ferdig gulv 1.

etg.
b) Hayeste tillatt kotehgyde for tomter males fra ferdig gulv |. etasje med hayder som angitt i

tabell:
Tomtenummer Kote Tomtenummer Kote
39 +54,0 55 +45,0
40 +53,0 56 +43,5
41 +52,0 57 +49,5
45 +50,0 58 +49,0
46 +49,0 59 +60,5
47 +49,0 60 +62,5
48 +46,0 6l +60,0
49 +45,0 62 +58,0
50 +45,0 63 +56,5
51 +52,0 64 +62,0
52 +49,0 65 +62,0
53 +48,5 66 +54,5
54 +44,5 67 +57,5

4.6 Farge/form:
All bebyggelse pa tomter 39-67 skal ha samme stilart og formsprak med merk farge pa utvendige

vegger og tak og minimalt avbrekk pa lister, hjgrner og karmer.

4.7 Vegskraning:
Skraninger, skjeringer og grofteareal i forbindelse med felles veg vil i nedvendig grad ligge
innenfor de tomtene som ligger langs veien. Inngrep i tomta vil variere med stigningsforhold i
terrenget.

4.8 Parkering:
Det skal etableres 2 parkeringsplasser per bruksenhet pa egen tomt, hvorav minst | skal vare
utenders. Det tillates oppfert garasje pa inntil 50 m2 BYA, i | etasje, med hgyeste tillatt gesims-
og menehgyde henholdsvis 2,5 m og 5,0 m malt fra ferdig gulv |. etasje.



§5 Energianlegg
Innenfor omrader avsatt til energianlegg BEI-2 tillates etablert energianlegg.

§5 Vann- og avlgpsanlegg

a) f_BVAI-2 er areal forbeholdt felles vann- og avlgpsanlegg for eksisterende fritidsboliger.

b) f_BVAS3 er avsatt areal for felles vann- og avlgpsanlegg for nye fritidsboliger.

c) All fritidsbebyggelse skal tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg jf. kommunale retningslinjer.
d) All fritidsbebyggelse skal vere tilsluttet kommunal renovasjonsordning.

§6 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BBS| — BBS1 1)

a) Formalsomrade BBSI bestar av eksisterende bryggeanlegg for adkomst til flytebryggeanlegg.
Omradet tillates benyttet for forankring av flytebrygger og batplasser.
b) Innenfor omrade avsatt til f_BBS2 tillates etablert brygge i tre for fortgyning av bater.

§7 Uthus/naust/badehus (BUN)

a) Det tillates etablert boder for oppbevaring av utstyr i tilknytning til eksisterende smabatanlegg.
b) Bodene kan oppferes i | etasje med inntil 6 m2 BYA per enhet.
c) All bebyggelse innenfor BUN skal ha samme farge, utforming og formsprak.

§8 Lekeplass
a) Omrader avsatt til lekeplass er felles for eksisterende og nye fritidsboliger innenfor planomradet.
b) Det skal legges stor vekt pa god terrengtilpasning og naturlig materialbruk ved etablering av
installasjoner, eksempelvis balansestang og klatrestativ.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)

§9 Veg
a) o_SVI er kommunal vei til Bordvikstranda.
b) f_SV2-3 er eksisterende felles adkomstveier for bebyggelse og tomter tilgrensende de
aktuelle veiene, samt gvrige rettighetshavere innenfor og utenfor planomradet.
) f_SV4-10 er nye vegtraseer for adkomst til nye fritidsboliger innenfor planomradet.

Vegbredde er regulert av bredder pategnet plankart.

§ 10 Gangveg/gangareal

a) f SGGI er eksisterende adkomst til bryggeanlegg i Sponevika, og tillates opparbeidet med
inntil 1,5 m bredde.

b) f_SGG2 er hovedadkomst til felles rekreasjonsomrader langs sjgen vest i planomradet og
tillates opparbeidet med inntil 2,0 m bredde.

) f_SGG3-8 er interne gangveier/stier for ferdsel pa tvers og av, og forbindelse mellom,
omrader innenfor planomradet. De aktuelle stier tillates opparbeidet med inntil 1,5 m
bredde.

d) f SGG2, f_SGG3, f_SGG4, f_SGG5 og SGG9 kan merkes som turstier.

e) Ved bratte partier for f_SGGS tillates det anlagt tilpasset trapp.

§1 Annen Veggrunn - tekniske anlegg
Arealer avsatt til annen veggrunn er nedvendige arealer for veikropp og vedlikehold av

denne for tilstatende veier.

§ 12 Parkeringsplasser
SPP1-2 er eksisterende felles parkeringsplasser for tilstotende fritidsboliger. De aktuelle
omradene reguleres med eksisterende omfang og utforming.



Grgnnstruktur (PBL § 12-5, pkt.3)

§ I3 Turdrag
Innenfor omrader avsatt til turdrag, f_GTD2-4, tillates det lagt til rette for felles utenders
rekreasjon og friluftsliv. Innenfor GTD 2-4 tillates det etablert tiltak som gapahuk og
balplass, samt nedvendige sittegrupper. Nedvendig skjotsel og trepleie, samt uttynning for
sol og sjoutsikt tillates. f GTD| omfattes av gammel furuskog og skal bevares.

§ 14 Badeplass/-omrade
Innenfor omrade avsatt til badeplass, f_GB, tillates det lagt til rette for bading og annen
naturlig aktivitet i tilknytning til friluftsaktivitet. Det tillates fjernet vegetasjon og lagt til rette
med enkle tiltak som badestige, stupebrett, platting/sitteplasser o.l.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, pkt. 5)

§ I5 Landbruksformal (LL)
Arealer avsatt til landbruksformal, LL, tillates benyttet til tradisjonell gardsdrift som
produksjon av hay eller hogst av trevirke.

§ 16 Friluftsformal (LF)
Omrader avsatt til friluftsformal tillates benyttet til generelt allment friluftsliv. Det tillates
gjennomfert enkle tiltak som fremmer denne type bruk, som stier, enkle trapper og tynning
av vegetasjon.

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, pkt. 6)

§ 17 Smabathavn
Omrade f_VS bestar av eksisterende smabathavn og tillates bebygd med flytebryggeanlegg.

§ 18 Friluftsomrade (VFR)
Formalsomradet VFR omfatter sjgarealer for ordinaer sjerelatert friluftsaktivitet og ferdsel.

§ 19 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (VFS)
Formalsomrade VFS tillates benyttet som korttidsfortgyning for bater i tilknytning til
fellesarealer langs sjo.

§ 20 Badeomrade (VB)
Formalsomradet VB tillates benyttet til felles badeplass i tilknytning til tilgrensende
badeplass/-omrade pa land.

Hensynssoner i reguleringsplan (PBL § 12-6)
§ 21 Faresone hgyspenningsanlegg (H370)
Det skal innenfor faresoner for hgyspenningsanlegg lagt opp til varig opphold eller pa annen

mate vanskeliggjere linjeeiers adkomst til sine anlegg innenfor disse.

§ 22 Hensynssone bevaring av kystlynghei (H560_1)
Kystlynghei innenfor H560_| skal bevares iht. rapport for kystlynghei.

§ 23 Hensynssone bevaring av gammel furuskog (H560_2)
Gammel furuskog innenfor H560_2 skal bevares iht. Grimsby Naturtjenester notat nr. 4 — 2023.

Rekkefglgebestemmelser



§ 24

§ 25

§ 26

§ 27

§28

§ 29

§ 30

§3I

§ 32

§33

For det gis igangsettelse for fritidsboliger pa tomter 39--67 skal det foreligge godkjent samlet
plan for vannforsyning og utslippsanlegg, dimensjonert for alle enheter.

For det gis tillatelse til nye tiltak for nye fritidsboliger skal det innbetales anleggsbidrag i trad
med utbyggingsavtale som skal sikre gang- og sykkelvei pa strekningen Skomrak — Austad.

For det gis ferdigtillatelse for nye fritidsboliger pa tomter 44-67 skal f_BLK2 vare opparbeidet
og ferdigstilt.

For det gis ferdigtillatelse for ny fritidsbolig nr. 10 skal f GTD2 vaere opparbeidet med
tilrettelagt adkomst fra f_SGG2 og f SGGA4.

Ved opparbeidelse av f_SGG3 skal omradet sgr for BBS2 gjennomgas for Igse bergblotninger og
Izse rullesteiner som kan remobiliseres, jfr. Skredvurdering fra Vikesa byggprosjektering.

Ved tillatelse om tiltak for f_BBS2 skal fiellskrent i sar/serost giennomgas for utstikkende, lgse
steinpartier. Dersom slike finnes skal fjellskrenten sprettrenskes, jfr. Skredvurdering fra Vikesa

byggprosjektering.

For det gis ferdigtillatelse for ny fritidsbolig nr. 20 skal f_GB og f_BBS2 vaere opparbeidet med
tilrettelagt adkomst fra f SGG3.

For opparbeidelse av nye tomter skal hovedvei opp i feltet oppgraderes til bruk av
anleggsmaskiner.

For tomt 45 og 46 kan opparbeides skal det foreligge en skjotselsplan for H560_|.

For tomt 46-50 kan tas i bruk skal f_SGGS5 vaere opparbeidet og merket.



